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COLLIERS CALCULA QUE FORMULA PODRIA BENEFICIAR A 10 MIL PROPIEDADES EN EL GRAN SANTIAGO

Impuesto a ganancias sobre 8
mil UF: retasacion de viviendas
generaria ahorro de hasta 12%

Actualizar el precio de los inmuebles, cuyo plazo termina en diciembre, permitiria retardar el
proceso de superar este monto exento. Segtin el estudio de la consultora, las propiedades
compradas a partir de 2004 en la Region Metropolitana han subido, en promedio, 110% real.
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ehido a la reforma tribu-
taria —y desde e 1 de
enera de 2007 —, las per-

sonas que vendan bienes rafces
adquiridos despuds de 2004 po-
drdn eximirse de pagar impues-
toa las ganancias, por una o mads
operaciones, solo sila utilidad es
|'|1!'1_-ri111' a nq:|"|.-| vl L| F. E"\-l.l.iﬂ:r.'u'l-
do ese monto, deberin pagar el
105 dee 1a utiliddad oblenida, ya
S POF UMD O VATas enajenacios
nes, pues [as ganancias se irdin
acumulando a traviés del iempo,

Lautilidad se determina por la
diferencia entre el costo de ad-
quisiciin y ¢l valor de venta. La
normativa sefiala que el primer
Hem —pPrec Ccompra— p-uuh'
ser el monto de la adquisicidn
reajustado por IPC, el dltimo
avalio fiscal o una tasacidn de
miercado que se debe presentar
al Servicio de Impuestos Inter-
ness (S hasta el 31 de diciembre
de 2005, a traviés de un formula-
rig especial (M 2897). Esto ope-
ra para bienes comprados enfre
el 1 de enero de 2004 v el 29 de
seplicmbre de 2004,

Seguin expertos inmaobiliarios
v abogados, la retasacion es la
miis ventajosa, pues permite eles
var ¢l valor comercial de la pro-
picdad al considerar la plusvalia

s

Dependiendo dET_hmuEhle ¥ la ubicacidn, una tasaciin puede costar hasta
B UF, y tarda cinco dias, Los antecedentes deben rogistrarse despuds en gl SIL

dee los dltinmos anos.

Dhe acuerdo con un estudio de
Colliers International, los pro-
pietarios que retasen sus bienes
ratces podrian ahorrarse hasta
12% del valor de compra original
de una propiedad. Ese porcenta-
je corresponde principalmente a
inmuebles adquiridos cerca de
2004, maentras que en los afios
siguientes va disminuyendo ¢f
ahorro (ver graficn),

“Realizar la tasacidn da un
mayor margen para no comple-
tar las 8 mil UF de ganancia, Es-
b, pensando en quienes estiman
que podrian sobrepasar esa utili-

dad a lalargo de su vida”, sefald
Colliers.

La consultora inmobiliaria
afirmd que las propiedades
compradasa partirde 20064 en [a
Regidn Metropolitana han subi-
do su valor 110% real, en prome-
dia. Esle ciloulo se realizd sobre
la base de 20 mil tasaciones efec-
tuadas por Colliers en la Galiima
década: 85%, casas y departa-
menlos: el olvo 157, lerremos in-
dustriales v locales comerdiales.

Segun Colliers, existen cerca
de 10 mil propicdades en el Gran
santiago que podrian benefi-
crarse e una relasacion,
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Actualizar ¢l valor comoercial
s recomendable para propieda-
des que tuvieron un precio de
adquisicion sobre las cinco mil
UF antes de 2011 y para todos
quienes cuenten con mads de una
propicdad. "El cilculo es acu-
mulativo: se suma la gananciade
cada venta que una persona ha-
ga”, comentd Fermamdo Her-
man, subgerente de Toctoc.com,
empresa de lconstruye, ligada a
la Camara Chilena de la Cons-
truccidn (CChC), Herman cuess
tiond ¢l impucsto, pues “afecta
la actividad inmobiliana, v espe-
cialmente b movilidad social™.

El socio principal de RSM Chi-
le Auditores, Luis Landa, sostu-
v quecs beneficioso retasar una
propiedad, pues la acerca al va-
lor comercial que se espera ten-
driza en una venta futura v, de es-
te modo, disminuye el uso de Ly
parte exenta de impuesto; esto
o=, las ocho mil UF.

Claudio Bustos, abogado so-
cio de Bustos & Cia, Abogados
Tributarios, asegurd que es con-
vemenie que las PUTSONAS rabia-
rales aprovechen la franguicia
que implica la retasacidon. “Esto
permitird reducir La ganancia de
capital tributable en ¢l caso de
una venta de los inmuebles con
posterioridad al 1 de enero de
200177, comentd ol experto,

Ahorro promedio por tasacion respecto
al valor de compra original de la vivienda

En Gran Santiago.
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El temor a que los propietarios
puedan verse expuestos a

alzas de sus contribuciones

Uno de los temores gue surgen de estos procesos de retasacion es
quee la informacién de un mayor precio del bien raiz le sirva posterior-
mente a la autoridad para aumentar las contribuciones, Ello, pese a
quee ¢l propio Ministerio de Hacienda ha afirmado que el 511, mediante
el oficio 603 de 2015, afirmd que dicha tasacidn no implica un mayor
pago de contribuciones.

“En efiecto, los propietanios podrian verse expuestos a alzas de
contribuciones, ya que es una valoracidn que entrega voluntariamen-
te al fisco, ain cuando el 511 ha sefalado que la tasacidn no serd
considerada para efectos de contribuciones®, explicd el socio principal
de RSM Chile Auditores, Luis Landa, "Ello no obsta a que sea conside -
rado un antecedente que, sumado a otros, permita a la autoridad
fiscal un aumento general de impuesto territorial respecto de inmue-
bles de similares caracteristicas™, agregd el especialista.

Claudio Bustos, abogado socio de Bustos & Cia. Abogados Tributa-
rios, sefald gue esta inguictud existia cuando st conocid inicialmente
la franquicia de la retasacidn, pero que luego el oficio del S11 precisd
que esto no tendrd incidencia en las contribuciones,




